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& %% LAT POLSKIE TATRY S.A.

1993 - 2023 ul. DROGA DO BIALEGO 7C, 34-500 ZAKOPANE

POWROT DO ZRODEL

tel: +48 18 206 37 30; faks: +48 18 20157 70; e-mail: zarzad@polskietatry.pl

Zakopane, 31.01.2023 r.

POLSKIE TATRY S.A.
ui. Droga do Biatege 7¢
34-500 ZAXKOPANE

NP 7240005718

OGLOSZENIE O PRZETARGU

DOTYCZACE: ,,Dzierzawy pomieszczen znajdujacych si¢ na parterze
budynku uslugowego Jaworzynka, przy ul. Kuznice 9

w Zakopanem.”

NUMER OGLOSZENIA: 2/DT/2023

I. WYDZIERZAWIAJACY:

Nazwa Wydzierzawiajacego: POLSKIE TATRY S.A.
Adres Wydzieriawiajqcego ul. Droga do Biatego 7¢, 34-500 Zakopane
Adres strony internetowej i poczty e-mail: www.polskietatry.pl, zarzad@polskietatry.pl

KRS: nr 0000105395 Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, X1I Wydziat Gosp.
NIP:  736-000-57-18

Regon: 490067757

Telefon: (18) 20 63 730

Faks:  (18)2015770
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II. OPIS PRZEDMIOTU PRZETARGU:

1. Przedmiotem przetargu sa pomieszczenia na parterze budynku ustugowego ,,Jaworzynka™ zlokalizowanego
przy ul. Kuznice 9 w Zakopanem o tgcznej powierzchni 135 m? skladajace sig z:
= pomieszczenie w czesci srodkowej budynku - 41 m?
= pomieszczenie w czgsci zachodniej budynku - 59 m?
= pomieszczenia gospodarcze i sanitarne — 35 m?

2. Nieruchomos¢ sgsiaduje bezposrednio z obiektem hotelowym Spoétki POLSKIE TATRY S. A. (Zajazd
Gorski Kuznice).

3. Przedmiotem przetargu s jedynie pomieszczenia wewnatrz budynku, Dzierzawca nie moze korzystac
z terenu na zewnatrz.

4. Pomieszczenia przeznaczone do dzierzawy beda przygotowane do umeblowania, a pomieszczenia
gospodarcze i sanitarne s3 wyposazone w niezbedna infrastrukturg (WC), opisang w zalgczniku nr 1 do wzoru
umowy. Po zawarciu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie do ustalenia i uzyskania akceptacji
od Spolki w zakresie sposobu umeblowania i wyposazenia dzierzawionych pomieszczen (w szczegdlnosci
zakresu prac, ktore ingerowatyby w substancje budynku — np. $ciany, podlogi, sufity).

5. W dzierzawionych pomieszczeniach Dzierzawca bedzie zobowigzany prowadzi¢ ustugi typu np. serwis,
przechowalnia, wypozyczalnia sprzetu narciarskiego / sportowego / rowerdw, centrum testowe sprzetu,
ustugi zwiazane z obstugg ruchu turystycznego, w tym uwzgledniajace informacje turystyczng i dystrybucje
materialow informacyjnych dostarczanych przez Urzad Miasta Zakopane oraz jego jednostki organizacyjne.

6. Oferent zobowiazany jest opisa¢ w formularzu ofertowym, stanowiacym zalacznik nr 1 do ogloszenia
o przetargu rodzaj dzialalnosci, ktérg bedzie prowadzil w pomieszczeniach wymienionych w ust. 1.

7. Dzierzawca bedzie prowadzil dzialalno$¢ ze szczegdInym uwzglednieniem priorytetu swiadczenia ustug na
rzecz klientow Wydzierzawiajacego. Jego oferta nie moze stanowi¢ konkurencji do ustug $wiadczonych
przez Spotke POLSKIE TATRY S. A.

8. Zakres finansowo — rzeczowy.

Czynsz dzierzawny nie obejmuje kosztow:

" ogrzewania, zuzycia energii elektrycznej, poboru wody i odprowadzanych sciekow,

= oplat za ustugi telekomunikacyjne, wywoéz smieci oraz innych kosztow zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej, ktore zobowigzany jest pokrywaé Dzierzawca,

= napraw biezacych, konserwacji obiektu i zainstalowanych w nich urzadzen oraz utrzymania czystosci,

= utrzymania czystosci oraz materiatow eksploatacyjnych,

= kosztéw utrzymania porzadku i czystosci w obrebie przedmiotu dzierzawy,

= za energi¢ elektryczna, wode oraz odprowadzane $cieki Dzierzawca bedzie placit naleznos¢ do Spolki
wraz z czynszem z uwzglednieniem faktycznego zuzycia na podstawie wskazan podlicznikow.

9. Pomieszczenia bedace przedmiotem przetargu moga by¢ ogrzewane za pomocg instalacji gazowej lub za
pomoca urzadzen zasilanych energia elektryczng, w zaleznosci od potrzeb Dzierzawcy. Przed podpisaniem
umowy dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany zadeklarowa¢ jakiego Zrodia ogrzewania potrzebuje.

10. Czynsz platny jest z gory, za kazdy miesiac roku kalendarzowego najpozniej do 10 dnia od wystawienia
faktury przez Wydzierzawiajacego.

III. OKRES DZIERZAWY:
Dzierzawca zobowigzuje sie podpisa¢ Umowe na okres od dnia 19.07.2023 r. do dnia 31.07.2026 r.

IV. WYKAZ OSWIADCZEN LUB DOKUMENTOW, JAKIE MAJA DOSTARCZYC OFERENCI
W CELU POTWIERDZENIA SPELNIENIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU:
1. W celu potwierdzenia spelniania warunkow udzialu w postgpowaniu, Oferent sklada wraz z oferta
nastepujace dokumenty:
a) oswiadczenie Oferenta o spelnianiu warunkéw udziatu w postgpowaniu — wg. wzoru na zalaczniku nr 2
do Ogloszenia o przetargu;
b) oplacona polisa. a w przypadku jej braku inny dokument potwierdzajacy, ze Wykonawca jest
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ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej.

. W celu wykazania braku podstaw do wykluczenia z postgpowania, Wykonawca skiada wraz z oferta:

a) oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia z postgpowania — wedlug wzoru na zaltaczniku nr 3 do
Ogloszenia o przetargu,

b) aktualny odpis z wlasciwego rejestru, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu
sktadania ofert.

Inne dokumenty, ktére nalezy dotaczyé do oferty:

a) oryginal pelnomocnictwa (pelnomocnictw), jezeli oferta bedzie podpisana przez pelnomocnika;

b) wypemiony formularz oferty stanowiacy zatacznik nr 1 do ogloszenia o przetargu;

¢) dowdd wniesienia wadium.

Oferta i dokumenty stanowigce zalaczniki do oferty winny by¢ sporzadzone w jezyku polskim.

Dokumenty musza by¢ zlozone w formie oryginatu podpisanego przez Oferenta lub kopii poswiadczonej za

zgodno$¢ z oryginalem przez Oferenta.

V. OFERENCI WYSTEPUJACY WSPOLNIE.

Oferenci moga wspdlnie ubiegac si¢ o dzierzawe pomieszczenia.

Oferenci wystepujacy wspélnie ustanawiaja petnomocnika do reprezentowania ich w postgpowaniu
przetargowym albo reprezentowania w postgpowaniu i zawarcia umowy.

Oferenci, o ktérych mowa w ust. 1, ponosza solidarng odpowiedzialnos¢ za wykonanie umowy i wniesienie
kaucji.

VI. SPOSOB POROZUMIEWANIA SIE Z OFERENTAML.
Do kontaktowania si¢ z Oferentami upowaznieni sa w sprawach proceduralnych oraz sprawach zwiazanych

z

przedmiotem dzierzawy: Pawel Pyz, tel. 18 206 37 30, wew. 22; e-mail: pawel.pyz@polskietatry.pl,

Wszelkie o§wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje Oferenci przekazuja pisemnie na adres
Wydzierzawiajacego, faksem lub poczta elektroniczng na podane wyzej adresy i numery. Analogicznie
wszystkie o$wiadczenia, wyjasnienia, zawiadomienia oraz informacje Wydzierzawiajacego beda
dostarczane Oferentom pisemnie, faksem lub poczty elektroniczna.

VII. INFORMACJE NA TEMAT WADIUM.

1.

2.
3.

Wydzierzawiajacy wymaga wniesienia wadium w wysokosei 10 000 zi (stownie: dziesigc tysigcy zlotych
00/100).

Oferent wnosi wadium w pieniagdzu.

Wadium przetargowe w pieniadzu nalezy wplaci¢ przelewem na konto Wydzierzawiajacego w Banku
Ochrony Srodowiska nr 16 1540 1115 2043 6050 6940 0005. Wadium winno znajdowa¢ si¢ na koncie
Wydzierzawiajacego najpozniej w terminie skfadania ofert tj. do dnia 24.02.2023 r. do godz. 11%° Kopie
przelewu nalezy dofaczy¢ do oferty.

Wydzierzawiajacy zwréci wadium wszystkim Oferentom niezwlocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej
lub uniewaznieniu postepowania, z wyjatkiem Oferenta, ktorego oferta zostala wybrana, jako
najkorzystniejsza.

Oferentowi, ktorego oferta zostala wybrana, jako najkorzystniejsza, Wydzierzawiajacy zwréci wadium
niezwlocznie po zawarciu umowy w sprawie dzierzawy.

Wydzierzawiajacy zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana:

a) odmoéwit podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie;

b) zawarcie umowy stalo sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.

VIII. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA
Termin zwigzania oferta wynosi 45 dni od daty skladania oferty.
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IX. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERT

1. Minimalna kwota za miesigczny czynsz dzierzawny to 11 000,00 z} netto.

2. Oferta powinna zosta¢ sporzadzona wedlug wzoru formularza ofertowego, stanowigcego zatgcznik nr 1 do

Ogloszenia o przetargu i powinna by¢:

= ppatrzona pieczecig firmowa,

= posiada¢ dat¢ sporzadzenia,

= zawierac adres lub siedzibe oferenta. numer telefonu, numer NIP, REGON,

= zawiera¢ warto$¢ oferty (netto i brutto),

= zarys koncepcyjny prowadzenia dziatalnosci, a w nim migdzy innymi:

- proponowany sposob wspoltpracy ze Spotka i obshugi klientow,
- proponowany zakres oferowanych ustug;

= zlozonej oferty nie mozna wycofaé ani zmieni¢ po terminie zfozenia oferty.

Oferte nalezy sporzadzi¢ pod rygorem niewaznosci z zachowaniem formy pisemnej w jezyku polskim.

4. Oferte moga ztozy¢ Oferenci, ktorzy:
= posiadajg co najmniej piecioletnie doswiadczenie w prowadzeniu dzialalnosci ustugowej, w celu

udokumentowania do$wiadczenia wskazane jest dolaczenie do oferty referencji,
* nie zalegaja z zaplata naleznosci wobec ZUS i Urzgdu Skarbowego (dokumenty o niezaleganiu
z optatami muszg by¢ wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed data skfadania oferty),
" nie wszczeto wobec nich postepowania egzekucyjnego, postgpowania upadiosciowego, postgpowania
ukfadowego, nie ogloszono likwidacji badz upadtosci,
= sg ubezpieczeni od odpowiedzialnosci cywilnej za $wiadczone ustugi,
Do oferty nalezy dotaczyc:
= odpis z KRS oferenta lub zaswiadczenie z ewidencji dziatalnosci gospodarczej,
= os$wiadczenie potwierdzajace okres dzialalnosci firmy na rynku.

5. Oferta wraz ze wszystkimi zalacznikami musi by¢ podpisana przez osobg/osoby upowaznione do
reprezentowania firmy Oferenta, zgodnie z wpisem do wilasciwego rejestru lub ewidencji dziatalnosci
gospodarczej; lub przez osobe umocowana do podpisania oferty. Pelnomocnictwo powinno by¢ dofaczone
do oferty o ile nie wynika z innych zalaczonych dokumentéw. Pelnomocnictwo powinno by¢ ziozone
w oryginale, notarialnie potwierdzonej kopii, lub kopii potwierdzonej za zgodnos¢ przez Mocodawcg.

6. W przypadku, gdy informacje zawarte w ofercie stanowig tajemnicg¢ przedsi¢biorstwa 'w rozumieniu

przepisOw ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji co, do ktorych Oferent zastrzega, ze nie mogg by¢
udostepnione innym uczestnikom postepowania, powinny by¢ oznaczone klauzulg ,.Informacje stanowigce
tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 11 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 roku o zwalczaniu
nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z 2003 r. nr153 poz. 1503 z p6zn. zm.) i dotaczone do oferty. Zaleca sig,
aby byly trwale, oddzielnie spigte.
Zgodnie z przytoczonym artykulem przez tajemnice przedsigbiorstwa rozumie si¢ nieujawnione
do informacji publicznej informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsigbiorstwa lub inne
informacje posiadajace wartos¢ gospodarcza, co, do ktérych przedsigbiorca podjal niezbgdne dziatania
w celu zachowania ich poufnosci. Skladajacy oferte nie moze zastrzec informacji, ktérych jawnos¢ wynika
z innych aktéw prawnych, jak rowniez informacji dotyczacych nazwy (firmy) oraz adresy Oferentow,
a takze informacji dotyczacych ceny, terminu wykonania zamowienia, okresu gwarancji i warunkow
platnosci zawartych w ofertach.

7. Poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie i sygnowane podpisem Oferenta.

8. Oferent winien umiesci¢ oferte w zamkni¢tej kopercie zaadresowanej na Spétke POLSKIE TATRY
S.A., ul. Droga do Bialego 7¢, 34-500 Zakopane. Na kopercie nalezy umie$ci¢ nazwg i adres Oferenta,
oraz napis: ,Oferta na Dzierzawe pomieszczen znajdujacych sie na parterze budynku uslugowego
Jaworzynka, przy ul. Kuznice 9 w Zakopanem”; NIE OTWIERAC PRZED 24.02.2023 r. godz. 12:00”.

9. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przypadkowe otwarcie oferty niezabezpieczonej
W POWYZSzy sposob.

10.Oferent ponosi koszty zwiazane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

(U]
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X. MIEJSCE I TERMIN SKEADANIA OFERT

1. Oferty nalezy sklada¢ w zamknigtych kopertach, w siedzibie Wydzierzawiajacego — POLSKIE TATRY S.A,,
ul. Droga do Biatego 7c, 34-500 Zakopane, w sekretariacie.

2. Termin skiadania ofert uptywa dnia 24.02.2023 r. o godz. 11*".

3. Oferty otrzymane po tym terminie zostana zwrocone bez otwierania po uplywie terminu przewidzianego
na wniesienie odwolania.

X1. MIEJSCE I TERMIN OTWARCIA OFERT.

1. Oferty zostang otwarte w dniu 24.02.2023 r. o godz. 12° w siedzibie Spotki POLSKIE TATRY S.A.
ul. Droga do Bialego 7c, 34-500 Zakopane.

2. Oferenci maja prawo uczestniczy¢ w procesie otwarcia ofert.

XII. OPIS SPOSOBU OBLICZANIA CENY

1. Cene oferty nalezy przedstawi¢ w ,,Formularzu ofertowym" stanowigcym zalgeznik nr 1 do Ogloszenia do
przetargu.

2. Cena oferty to cena brutto (wraz z podatkiem VAT) uwzglgdniajaca wszelkie koszty zwigzane z realizacja

przedmiotu dzierzawy.
3. Cene oferty nalezy podaé w polskich zlotych z doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku.

XII1. OPIS KRYTERIOW, KTORYMI WYDZIERZAWIAJACY BEDZIE SIE KIEROWAL PRZY
WYBORZE OFERTY, WRAZ Z PODANIEM ZNACZENIA TYCH KRYTERIOW I SPOSOBU

OCENY OFERT
Wszystkie oferty niepodlegajace odrzuceniu oceniane beda na podstawie nastepujacych kryteriow:

- cena brutto za roczna wartos¢ czynszu — 100 %
Cb
C= —ommmmmmme- x 100%
Cw

gdzie:

C - warto$¢ punktowa kryterium ,.cena”
Cw - najwyzsza cena ze wszystkich waznych badanych ofert
Cb - cena badanej oferty

XIV. ZASADY I TRYB WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY.
1. Wyboru najkorzystniejszej oferty dokonuje Wydzierzawiajacy po uprzednim sprawdzeniu, poréwnaniu
i ocenie ofert, na podstawie kryterium oceny okreslonego w pkt XIII Ogloszenia o Przetargu.
2. W toku badania i oceny ofert komisja przetargowa moze zada¢ od Oferentow wyjasnien dotyczacych tresci
zlozonych ofert.
3. Wydzierzawiajacy poprawi w ofertach:
a) oczywiste omylki pisarskie,
b) oczywiste omylki rachunkowe,
c) inne omylki polegajace na niezgodnosci oferty z Ogloszeniem o przetargu, niepowodujace istotnych
zmian w tresei oferty, niezwlocznie zawiadamiajac o tym Oferenta, ktorego oferta zostata poprawiona.
4. Oferta zostanie odrzucona, jezeli:
a) jej treé¢ nie bedzie odpowiadata tresci Ogloszenia o przetargu;
b) jej zlozenie stanowilo bedzie czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu
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nieuczciwej konkurencji;
c) zostanie ztozona przez Oferenta wykluczonego z udzialu w postgpowaniu przetargowym;
d) bedzie zawierac bledy w obliczeniu ceny;
¢) Oferent w terminie 3 dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie zgodzi si¢ na poprawienie omylek,
o ktorych mowa w ust. X1V pkt. 3;
f) bedzie niewazna na podstawie odrebnych przepisow.
5. Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktéra uzyska najwyzsza ocen¢ w oparciu o przyjete
kryteria.
6. W przypadku zlozenia ofert znaczaco odbiegajacych wartoscia o 30 lub wigcej procent od wartosci sredniej
arytmetycznej wszystkich zlozonych ofert, Wydzierzawiajacy zwroci si¢ do Oferenta z wnioskiem
o wyjasnienia. Czas wyznaczony na skladanie wyjasnien zostanie doliczony do terminu ogloszenia wynikdow
postgpowania ofertowego.

XV. UDZIELANIE WYJASNIEN NA TEMAT OGLOSZENIA O PRZETARGU.

1. Kazdy uczestnik postepowania ma prawo zwroci¢ sie¢ do Wydzierzawiajacego o wyjasnienie tresci
Ogloszenia o przetargu.

2. Wydzierzawiajacy udzieli wyjasnien niezwlocznie, zgodnie z REGULAMINEM UDZIELANIA
ZAMOWIEN SPOLKI POLSKIE TATRY S.A.

3. Jezeli wniosek o wyjasnienie tresci wplynie po uplywie terminu sktadania wniosku, o ktérym mowa w ust.
2, tj. do 13.02.2023 r. lub dotyczy juz udzielonych wyjasnien, Wydzierzawiajacy udzieli wyjasnien albo
pozostawi wniosek bez rozpoznania. Przedluzenie terminu skladania ofert nie wpltywa na bieg terminu
skladania wniosku, o ktérym mowa w ust. 2.

4. Pytania Oferentéw powinny by¢ przeslane pisemnie, poczta na adres Wydzierzawiajacego, lub faksem na nr
0 18 20 63 730, wew. 47, albo poczta elektroniczng na adres: zarzad@polskietatry.pl. Kopie odpowiedzi
Wydzierzawiajacego beda wystane pozostatym Oferentom wraz z trescig pytania, lecz bez ujawniania autora.
Wyjasnienia zostang przestane Oferentom pisemnie lub poczta elektroniczng oraz zamieszczane na stronie
internetowej www.polskietatry.pl/ogloszenia.

XVI. ZAWARCIE UMOWY.

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postgpowania na kazdym jego etapie bez
obowiazku podawania przyczyny.

2. Oferent, ktéry wygra przetarg, zobowigzany bedzie do zawarcia umowy w terminie okreslonym przez
Wydzierzawiajacego, nie dtuzszym niz 5 dni od dnia przekazania zawiadomienia o wyborze oferty.

W WYPADKU ZLOZENIA 1 OFERTY SPELNIAJACE] WYMAGANIA UMOWA MOZE BYC
PODPISANIA W CIAGU 1 DNIA.

3. Warunki, na ktérych bedzie zawarta umowa okresla zafacznik nr 5 (,Wzor umowy”) do Ogloszenia
o Przetargu.

4. Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wyloniona w przetargu bgdzie uchylat si¢ od zawarcia umowy, lub nie
wniesie kaucji, Wydzierzawiajacy moze wybraé oferte¢ najkorzystniejsza sposrod pozostatych ofert, bez
przeprowadzania ich ponownego badania i oceny, chyba, ze zachodza przestanki uniewaznienia
postgpowania.

5. Przed podpisaniem umowy Oferenci wystepujacy wspolnie dostarcza Wydzierzawiajagcemu umowe
regulujaca wspolprace.

6. Warunkiem zawarcia umowy bedzie dostarczenie przez Oferenta dowodu zawarcia ubezpieczenia
odpowiedzialno$ci cywilnej, na warunkach okreslonych we wzorze umowy.

Oferent zapewni ciaglos¢ ubezpieczenia przez caly okres realizacji umowy.
Istotne zmiany zawartej umowy, w stosunku do tresci zlozonej oferty, beda wymagaly pisemnego aneksu, w
zakresie ustalonym w zalaczonym do Ogloszenia do przetargu wzorze umowy. Zmiany umowy moga
dotyczy¢:
a) warunkow platnosei,
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b) terminu dzierzawy,
c) aktualizacji, zmiany rozwigzan z uwagi na postgp techniczny lub z innych uzasadnionych powodow,
7. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 6 moga by¢ dokonane w przypadku:
a) ustawowej zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT),
b) jezeli zmiany dotycza zastosowania nowych technologii nieznanych Wydzierzawiajacemu
i niedostepnych w momencie zawarcia umowy,
c) w przypadkach okreslonych we wzorze umowy.
8. Strona wnioskujaca o zmiane umowy, przedklada drugiej stronie pisemne uzasadnienie koniecznosci
wprowadzenia zmian do umowy.

\LAT POLSKIE TATRY S.A.

1993 - 2023 ul. DROGA DO BIALEGO 7C, 34-500 ZAKOPANE

POWROT DO ZRODEL
Gk tel: +48 18 206 37 30; faks: +48 18 201 57 70; e-mall: zarzad@polskietatry.p!
HOTELE ¢ TERMY & MED # RESTAURACJE

XVII. WYMAGANIA DOTYCZACE KAUCJI

1. Przed zawarciem umowy, Oferent, o ktérym mowa w ust. 2 zobowigzany bedzie do wniesienia kaucji
w wysokosci dwumiesigcznego czynszu dzierzawnego brutto.

2. Oferent, ktory wygra przetarg w dniu podpisania umowy wniesie 100% z ustalonej catkowitej kwoty kaucji.

3. Wydzierzawiajacy zwraca kaucje w terminie 30 dni od dnia ukoficzenia dzierzawy.

XVIIL. INFORMACJA O KORZYSTANIU Z PODDZIERZAWCOW
Wydzierzawiajacy nie przewiduje mozliwosci poddzierzawy pomieszczenia.

Zatwierdzam
PREZES ZARZA
POLSKIE TATRY 5.A.

3T STy 03
Pioty
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Zalgcznik Nr 1
do Ogloszenia o Przetargu
nr 2/DT/2023
FORMULARZ OFERTOWY
Dane dotyczace oferenta:
DNAZTTE? . vsesasnrsvenmnssnsmansnssnssasssnsnsssins nsmosansoss s s s o A ARSI AE I RARPE SRS B R ST AT B SRS
BICAZIDAR concvivumssssssnivmsersminsmmssmmueess o e o s 33 o SR S A
NS TEIETONNE soorrrm o s e T S S A S )
INUMET FAKSUL 1ot
BUIPS scoosavssssnvovensmvmsssseessins v opss e vosesiaiess vavesss yaese osaisvs basm i oS TS T sy e
REGON ..c.onmamimnimsmi s s e s s
Strona INTEIMELOWEL ... ceiiiiiiiiiiiiiet ettt sttt e e e e e enesnaeans e
AATESCANMAN, crv e rmrasamigmess oo £ B s s W R AT o 4 SRS VS T T
Dane dotyczace Wydzierzawiajacego:
POLSKIE TATRY S.A.
Ul Droga do Bialego 7¢
34-500 Zakopane

NIP: 736-000-57-18
KRS: 0000105395

W odpowiedzi na Ogloszenie o Przetargu nr 2/DT/2023 z dnia 31.01.2023 r., pn. ,Dzierzawy pomieszczen
znajdujacych si¢ na parterze budynku ustugowego Jaworzynka, przy ul. Kuznice 9 w Zakopanem”™, niniejszym
sktadam oferte nastepujacej tresci:

1. Cenanetto 2a | mMieSigodZISIZAWY - iucsswssvmvisissovivseresss srmives s svessave zt
(BRI s v it b e s R S T A B S T e T D D R )
Stawka podatku VAT ............... %, wartos¢ podatku VAT .............. zt

Ceng bruttozs | milesige AZIGITANY s mensnsmumsssassmssosswma okl

ESRONITLIEE . nonccmmirrmmrmmmsmpinsseismemn mstoamoimpmessmsins-samass s i A T S R R A L S e P )

2. Przyjmuje do realizacji postawione przez Wydzierzawiajacego warunki w Ogloszeniu o Przetargu.
3. Termin platnosci: przelewem do 10 dni od dostarczenia faktury/rachunku przez Wydzierzawiajacego.
4. Os$wiadczam, ze w przedmiotowych pomieszczeniach bede prowadzit nastgpujaca dziatalnos¢:

(nalezy opisac przedmiot dziatalnosci)
5. Oswiadczam, iz jestem zwigzany niniejsza oferta przez 45 dni.
6. Oswiadczam, ze:
a) jestem uprawniony do wystgpowania w obrocie prawnym,
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b) posiadam uprawnienia niezbedne do $wiadczenia ustug objetych niniejszym ogloszeniem,
c) posiadam niezbedna wiedz¢ i dos$wiadczenie, potencjal ekonomiczny i techniczny do prowadzenia
dzialalnosci gospodarcze;j
d) znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajacej ptynnos¢ w oplacaniu czynszu dzierzawnego
e) nie podlegam wykluczeniu z udziatu w postgpowaniu z tytutu:
= Dzierzawcy, w odniesieniu, do ktérych wszczeto postgpowanie upadlosciowe lub ktorych upadtos¢
ogloszono,
» 0sob fizycznych, ktére prawomocnie skazano za przestgpstwo popelnione w  zwiazku
z postepowaniem o ogloszeniu o przetargu na dzierzawe, przestgpstwo przekupstwa albo inne
przestepstwo popelnione w celu osiggnigcia korzysci majgtkowych,
= 0s6b prawnych, ktorych urzedujacych czlonkow wiadz prawomocnie skazano za przestgpstwo
popelnione w zwiazku z postgpowaniem o ogloszeniu o przetargu na dzierzawg, przestepstwo
przekupstwa albo inne przestepstwo popetnione w celu osiagniecia korzysci majatkowych.

Zalgczniki:

1. Odpis KRS lub wyciag CEIDG
2. O$wiadczenie oferenta potwierdzajace okres dziatalnosci na rynku
3. Referencje (..... szt.)

(data i podpis osoby upowaznionej)
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Zalgcznik nr 2
do Ogloszenia o Przetargu
nr 2/DT/2023

(piecze¢ Wykonawcy)

OSWIADCZENIE O SPEENIENIU WARUNKOW UDZIALU
W POSTEPOWANIU

Oswiadczam, ze:
1) jestem uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym,
2) posiadam uprawnienia niezbedne do $wiadczenia ustug lub czynnosci objetych ninigjszym ogloszeniem

0 przetargu
3) posiadam niezbedng wiedz¢ i dos$wiadczenie, potencjal ekonomiczny itechniczny do prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej
4) znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajacej ptynnosé¢ w oplacaniu czynszu dzierzawnego

(miejscowos¢, data i podpis osoby upowaznionej)
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Zatgcznik nr 3
do Ogloszenia o Przetargi
nr 2/DT/2023

(piecze¢ Wykonawcy)

O$WIADCZENIE O BRAKU PODSTAW DO WYKLUCZENIA
Z POSTEPOWANIA

Przystgpujac do udzialu w postepowaniu o$wiadczam, ze nie podlegam wykluczeniu z postgpowania

o0 ogloszeniu przetargu na dzierzawe, z tytutu:

a) Dzierzawcy, w odniesieniu do ktérych wszczgto postepowanie upadiosciowe lub ktérych upadiose
ogloszono,

b) oséb fizycznych, ktére prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione w zwigzKu z postgpowaniem
o ogloszeniu o przetargu na dzierzawe, przestepstwo przekupstwa albo inne przestgpstwo popetnione
w celu osiagnigcia korzysci majgtkowych,

¢) o0séb prawnych, ktérych urzedujacych czlonkéw wladz prawomocnie skazano za przestgpstwo popetnione
w zwiazku z postepowaniem o ogloszeniu o przetargu na dzierzawe, przestgpstwo przekupstwa albo inne
przestepstwo popelnione w celu osiagniecia korzyéci majatkowych.

(miejscowosé, data i podpis osoby upowaznionej)
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Zalgcznik nr 4
do Ogloszenia o Przetargu
nr 2/DT/2023

(pieczeé Wykonawcy)

WYKAZ FIRM OD KTORYCH W OKRESIE OSTATNICH 5 LAT (PRZED DNIEM WSZCZECIA
POSTEPOWANIA O OGLOSZENIU O PRZETRGU, A JEZELI OKRES DZIALALNOSCI JEST
KROTSZY — W TYM OKRESIE), WYDZIERAWIALY LOKAL

Lp. Nazwa firmy Miejsce wykonania (obiekt, adres) Data wykonania

(piecz¢¢ Wykonawcy)
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/ “N\LAT POLSKIE TATRY S.A.

1993 - 2023 ul. DROGA DO BIALEGO 7C, 34-500 ZAKOPANE

Zalgeznik Nr 5
do Ogtoszenia o Przetargu
nr 2/DT/2023
UMOWA DZIERZAWY
NR 2/DT/2023
(wzoér)
Zawarta Aniak . e asmamsmemmorsren s w Zakopanem pomigdzy:

POLSKIE TATRY S.A. z siedziba w 34-500 Zakopane, ul. Droga do Biatego 7c, zarejestrowang w Sadzie
Rejonowym dla Krakowa - Srodmiescia w Krakowie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
pod  numerem KRS 0000105395,  NIP 736-000-57-18  z kapitalem zakladowym
w  wysokosci  20.929.600,00 zlotych wplaconym w calosci, zwang W dalszej czesci umowy
Wydzierzawiajacym, reprezentowang przez:

Piotra Wlosinskiego — Prezesa Zarzadu,

o0 nastepujacej tresci:
§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

a) jest wlascicielem nieruchomosci gruntowej wraz z budynkiem o nazwie ,Jaworzynka”, ktora jest
zlokalizowana na dzialce ewidencyjnej nr 14/1, obr. 170 w Zakopanem, przy ul. Kuznice 9, dla ktorej
prowadzona jest w Sadzie Rejonowym w Zakopanem ksigga wieczysta nr NS1Z/00025219/7 oraz ze jest
uprawniony do oddania w dzierzawg w/w nieruchomosci;

b) zgodnie z jego najlepsza wiedza nie istnieja roszczenia 0s0b trzecich, ktore moglyby uniemozliwi¢ lub
utrudni¢ zawarcie i wykonywanie niniejszej umowy:

) zawarcie przez niego niniejszej umowy jest zgodne z przepisami prawa;

d) przez zawarcie niniejszej umowy Dzierzawca nabierze skutecznie wszystkie uprawnienia umowa
przewidziane.

§2

1. Przedmiotem umowy s3 pomieszczenia na parterze budynku ustugowego , Jaworzynka™ zlokalizowanego
przy ul. Kuznice 9 w Zakopanem o tacznej powierzchni 135 m? skiadajgce si¢ z:
= pomieszczenia w czesci srodkowej budynku - 41 m?
= pomieszczenia w czgsci zachodniej budynku - 59 m?

» pomieszczen gospodarczych i sanitarnych — 35 m?

2. Wydzierzawiajacy nie udostgpnia Dzierzawcy miejsc postojowych, w szczegoélnosci przejazdu wzdiuz
potnocnej elewacji budynku (od strony zaplecza), przejazd ten musi pozosta¢ drozny na potrzeby
Wydzierzawiajacego.

3. Nieruchomo$é sasiaduje bezposérednio z obiektem hotelowym Spotki POLSKIE TATRY S. A. (Zajazd

Gorski Kuznice).
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4. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi w dniu 19.07.2023 r. na podstawie protokolu zdawczo —
odbiorczego, ktory to bedzie okreslaé stan przedmiotu dzierzawy. Stanowi on zalacznik nr 2 do niniejszej
umowy.
5. Protokol zdawczo — odbiorczy zawieraé bedzie wskazania licznika wody oraz energii elektrycznej celem
rozliczenia zuzycia na dzien przejecia przedmiotu dzierzawy.
6. Dzierzawca zobowiazuje sie w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy do zawarcia oddzielnej
umowy na odbiér odpadéw komunalnych oraz innych takich jak na przyklad na $wiadczenie ustug
telekomunikacyjnych lub ochrony i monitorowania obiektu.
7. Dzierzawca przejmujgc do uzywania przedmiot umowy wraz z calym wyposazeniem zobowiazuje si¢ na
swoj koszt i swoim staraniem, do prawidlowego uzytkowania nieruchomosci i serwisowania
zainstalowanych urzadzen technicznych, w szczegdlnosci do:
= wykonywania okresowych przegladéw technicznych nie rzadziej niz 1 raz w roku, z kazdorazowym
dostarczeniem protokoléw wykonanego przegladu do Wydzierzawiajacego,

= utrzymywania przedmiotu umowy w stalej czystosci i porzadku,

* utrzymywania wszystkich urzadzen technicznych we wzorowym stanie technicznym, a w razie potrzeby
dokonywanie wszelkich napraw i konserwacji

8. Przedmiotem umowy s3 jedynie pomieszczenia wewnatrz budynku, Dzierzawca nie moze korzysta¢
z terenu na zewnatrz.

9. Pomieszczenia przeznaczone do dzierzawy beda przygotowane do umeblowania, a pomieszczenia
gospodarcze i sanitarne s3 wyposazone w niezb¢dna infrastrukture (WC), opisana w zataczniku nr 1 do wzoru
umowy. Po zawarciu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowiazany bedzie do ustalenia i uzyskania akceptacji
od Spotki w zakresie sposobu umeblowania i wyposazenia dzierzawionych pomieszczen (w szczegolnosci
zakresu prac, ktére ingerowalyby w substancje budynku — np. $ciany, podlogi, sufity).

10.W dzierzawionych pomieszczeniach Dzierzawca bedzie zobowiazany prowadzi¢ ustugi typu np. serwis,
przechowalnia, wypozyczalnia sprzetu narciarskiego / sportowego / rowerow, centrum testowe sprzetu,
ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, w tym uwzgledniajace informacje turystyczng i dystrybucje
materiatow informacyjnych dostarczanych przez Urzad Miasta Zakopane oraz jego jednostki organizacyjne.

11.Dzierzawca bedzie prowadzila dziatalnos¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem priorytetu swiadczenia ustug na
rzecz klientow Wydzierzawiajacego. Jego oferta nie moze stanowi¢ konkurencji do ustug swiadczonych
przez Spotke POLSKIE TATRY S. A.

12.Dzierzawca zobowiazuje si¢ nie prowadzi¢ w przedmiocie dzierzawy dziatalnosci gastronomicznej oraz
sprzedazy produktow zywieniowych i napojow w jakiejkolwiek formie.

13.Dzierzawca jest zobowigzany do uzywania w celu prowadzenia dzialalnosci sprzetu i materialow
eksploatacyjnych posiadajgcych stosowne atesty.

14.Zakres finansowo — rzeczowy.

Czynsz dzierzawny zawiera podatek od nieruchomosci oraz ubezpieczenie budynku.

Czynsz dzierzawny nie obejmuje kosztoéw:

® ogrzewania, zuzycia energii elektrycznej, poboru wody i odprowadzanych sciekow,

= oplat za ustugi telekomunikacyjne, wywodz $mieci oraz innych kosztéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, ktdre zobowiazany jest pokrywac Dzierzawca,

= napraw biezacych, konserwacji obiektu i zainstalowanych w nich urzadzen oraz utrzymania czystosci,

= utrzymania czystosci oraz materialow eksploatacyjnych,

= kosztéw utrzymania porzadku i czystosci w obrgbie przedmiotu dzierzawy,

= za energi¢ elektryczng, wode oraz odprowadzane scieki Dzierzawca bedzie placil naleznos¢ do Spotki
wraz z czynszem z uwzglednieniem faktycznego zuzycia na podstawie wskazan podlicznikow,

11. Czynsz platny jest z gory, za kazdy miesigc roku kalendarzowego najpozniej do 10 dnia od wystawienia
faktury przez Wydzierzawiajacego.

12. Dzierzawca oswiadcza, ze prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza zarejestrowana w ewidencji dziatalnosci
gospodarczej i posiada wszelkie niezbedne pozwolenia wymagane przepisami prawa do prowadzenia
dzialalnosci handlowo-ustugowej w obiekcie, ktory jest przedmiotem dzierzawy.
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13. Inny sposdb korzystania z przedmiotu umowy, bez zgody Wydzierzawiajacego. bedzie traktowane, jako
razgce naruszenie postanowien umowy.

§3

1. Wydzierzawiajacy oddaje przedmiot umowy, a Dzierzawca przyjmuje w celu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na wlasny rachunek.

2. Dzierzawca jest zobowigzany utrzymaé przedmiot umowy na wiasny koszt w nalezytym stanie sanitamo —
higienicznym, porzadkowym oraz technicznym.

3. Dzierzawca nie moze prowadzié na terenie przedmiotu umowy dzialalnosci konkurencyjnej
w stosunku do dzialalnosci prowadzonej przez Wydzierzawiajacego ani reklamowaé tam dziatalnosci
konkurencyjnej wobec dziatalno$ci Wydzierzawiajacego.

4. Niedotrzymanie postanowien niniejszego paragrafu moze by¢ przyczyna wypowiedzenia niniejszej umowy
przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem natychmiastowym z winy Dzierzawcy.

5. Dzierzawca obowiazany jest do uzywania przedmiotu dzierzawy z najwyzsza starannoscig, zgodnie z jego
dotychczasowym przeznaczeniem i celem umowy, ze szczegOlnym uwzglednieniem priorytetu
$wiadczenia ustug na rzecz klientow Wydzierzawiajacego.

6. Dzierzawca obowiazany jest prowadzi¢ dzialalnos¢ w przedmiocie dzierzawy w sposob nieucigzliwy
i niezaklocajacy dziatalnosci Wydzierzawiajacego i innych mieszkancow sasiednich budynkow
i o przestrzeganie ciszy nocnej i porzadku publicznego. Ponadto Dzierzawca jest zobowiazany
w porozumieniu z Wydzierzawiajacym ustali¢ godziny funkcjonowania prowadzonej dziatalnosci.

7. Na Dzierzawcy ciazy obowiazek ubezpieczenia mienia, ktére wniesie do przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajacy nie odpowiada za mienie Dzierzawcy wniesione do przedmiotu dzierzawy.

8. Dzierzawca nie moze przedmiotu dzierzawy odda¢ w calosci lub czesci osobie trzeciej do bezplatnego
uzywania albo w poddzierzawe bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

9. Dzierzawca zobowiazany jest do naprawienia zawinionych szkod, ktére powstaly w substancji przedmiotu
dzierzawy.

10. Dzierzawca zobowiazuje si¢ wlasnym staraniem i na wiasny koszt dokona¢ zabezpieczenia przedmiotu
umowy pod katem bezpieczenistwa pracownikéw i os6b trzecich w zwiazku z prowadzona przez siebie
dziatalnoscia.

11. Dzierzawca zobowiazany jest uiszczaé w terminie naleznosci wynikajgce z umowy dzierzawy.
W przypadku zalegania z zaplatg naleznosci, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do rozwiazania
umowy dzierzawy bez zachowania okresow wypowiedzenia.

12. Wszelkie koszty zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa oraz wlasciwych warunkow eksploatacji,
w tym technicznego utrzymania przedmiotu dzierzawy, ponosi Dzierzawca.

13. Dzierzawca zobowiazany jest na dzierzawionej nieruchomosci zapewni¢ wiasciwe warunki ochrony
przeciwpozarowej i bezpieczenstwa pracy pracownikow oraz obstugiwanych klientow.

14. Dzierzawcy nie wolno przeprowadzaé modernizacji lub remontéw przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego.

15. W odniesieniu do sposobu wykonywanych zadan, $wiadczonych ustug, zatrudnionych pracownikow
i przebywajacych na terenie przedmiotu dzierzawy osob trzecich, Dzierzawca przejmuje na siebie
wszystkie obowiazki, uprawnienia i odpowiedzialnos¢ wynikajaca z przepisow bhp, utrzymania porzadku
i czystosci oraz ochrony srodowiska, a takze ponosi peing odpowiedzialno$c za skutki powstate w wyniku
zaniedban w powyzszym zakresie.

16. Dzierzawca ponosi calo$é kosztéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przyjmujac na siebie
zobowiazania podatkowe, oplaty za korzystanie ze $rodowiska i wszelkie inne z nia zwiazane.

17. Koszt biezacych napraw i konserwacji przedmiotu dzierzawy oraz eksploatacji jego czgsci sktadowych
(wyposazenia) obciazaja Dzierzawce.

18. Za gospodarowanie odpadami na dzierzawionej nieruchomosci odpowiada w cato$ci Dzierzawca, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
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19. Dzierzawca zobowiazany jest zawrze¢ umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za wynikle
szkody w zwigzku z prowadzong przez siebie dzialalnoscig. Dzierzawca dostarczy Wydzierzawiajacemu
kopie polis ubezpieczeniowych w terminie jednego miesiaca od daty zawarcia niniejszej umowy.

20. Zabrania si¢ Dzierzawcy dokonywania jakichkolwiek zmian w przedmiocie dzierzawy bez pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego.

21. Dzierzawca ponosi wylgczng odpowiedzialnos¢ wobec swoich klientéw oraz oséb trzecich w razie
poniesienia przez nie szkody w wyniku dziatalnosci dzierzawcy na terenie przedmiotu dzierzawy.

22. Dzierzawca jest zobowiazany wykona¢ i umiesci¢ wewnatrz przedmiotu umowy tablice informacyjna
zawierajgce dane o rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nazwe i adres siedziby Dzierzawcy wraz z numerem
telefonu z wyraznym wskazaniem, Ze ponosi wylaczna odpowiedzialnos¢ w przypadku reklamacji ustug i
innych zdarzen wymienionych w niniejszym paragrafie.

23. Niedotrzymanie postanowien niniejszego paragrafu moze by¢ przyczyna rozwigzania niniejszej umowy
przez Wydzierzawiajgcego ze skutkiem natychmiastowym z winy Dzierzawcy.

§4

W zwiazku z wydzierzawieniem przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ wobec Dzierzawcy
do:

a) zapewnienia odplatnego dostarczania energii elektrycznej;

b) zapewnienia odplatnego dostarczania wody do celow sanitarnych oraz odprowadzania sciekéw;

¢) zapewnienia odptatnego dostarczania ogrzewania gazowego™®
*niepotrzebne skresli¢

§5
Wydzierzawiajacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli przedmiotu
dzierzaw w celu sprawdzenia, czy Dzierzawca w sposob nalezyty i prawidlowy wywiazuje si¢ z postanowien
niniejszej umowy wraz z aneksami.

§6
1. Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu miesigczny czynsz dzierzawny netto w wysokosci
........................... (stownie:.............). Czynsz dzierzawny powigkszony bedzie o nalezny podatek od

towaréw i ustug zgodnie z obowiazujacg stawka wynikajaca z przepisow prawa. Czynsz dzierzawny podlega
waloryzacji w sposob okreslony w § 6.12 niniejszej umowy.

2. Zaplata czynszu nastepuje z gory, za kazdy miesiac roku kalendarzowego na podstawie wystawianej przez
Wydzierzawiajacego faktury VAT.

3. Czynsz dzierzawny obejmuje koszty naleznego podatku od nieruchomosci oraz naleznosci z tytulu
ubezpieczenia majatkowego budynku.

4. Oprocz zaplaty czynszu, Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ Wydzierzawiajacemu co miesigc oplaty
eksploatacyjne z tytulu zuzycia energii elektrycznej, wody i sSciekow oraz ogrzewania gazowego® na
podstawie wskazan podlicznikow w wysokosci wynikajacej z wielkosci zuzycia i obowigzujacych cen.
Ustala si¢, ze zaplata naleznosci za media begdzie dokonywana w terminie 10 dni od daty dorgczenia
Dzierzawcy faktury VAT.

5. Czynsz dzierzawy oraz inne oplaty Dzierzawca wplaca¢ bedzie na konto Wydzierzawiajacego
w BOS Banku o/Nowy Targ nr: 27 1540 1115 2043 6050 6940 0001.

6. Tytulem zabezpieczenia roszczen Wydzierzawiajacego o zaplate czynszu dzierzawnego i innych naleznosci
wynikajgcych z niniejszej umowy oraz naprawienia ewentualnych szkéd w przedmiocie dzierzawy,
Dzierzawca wplacil na konto Wydzierzawiajacego (BOS I O/Krakéw 16 1540 1115 2043 6050 6940 0005)
kaucje gwarancyjna w wysokosci odpowiadajacej réwnowartosci 200% jednomiesigcznego czynszu
dzierzawnego brutto, co stanowi KWotg ...e.eeevevenerennes ceeees Zh (stownie: ..ol ). Dowdd wplaty
kaucji Dzierzawca okazuje przy podpisaniu umowy.
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7. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do potracenia z kaucji zalegtych naleznosci wskazanych w § 6.6.

. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

9. Kaucja zostanie zwrocona Dzierzawcy do 60 dni od daty rozwigzaniu lub zakonczeni umowy, pod
warunkiem, ze nie bedzie on zalegal z zaplata naleznosci, zwrdci przedmiot dzierzawy we wlasciwym stanie
oraz nie wystapia roszczenia osob trzecich.

10.W przypadku zaplaty przez Dzierzawce Wydzierzawiajacemu naleznosci okreslonych niniejsza umowa po
terminie okreslonym w ust. 2 - 4, Dzierzawca jest zobowiazany do zaplaty Wydzierzawiajacemu
ustawowych odsetek za okres opdznienia.

11.W przypadku zlozenia wniosku o upadiosé¢ przez Dzierzawce oraz ogloszenia upadlosci przez Dzierzawce,
Wydzierzawiajacy zatrzymuje kaucje gwarancyjna w catosci.

12.Czynsz dzierzawny okreslony w § 6 pkt 1, poczawszy od dnia 01.02.2024r. bedzie w kazdym roku
obowigzywania umowy waloryzowany. Waloryzacja czynszu bedzie uwzgledniata wskaznik inflacji za rok
poprzedni, oglaszany corocznie w | kwartale przez Prezesa GUS. W przypadku ujemnego wskaznika inflacji

wysokos¢ czynszu pozostanie bez zmian.
*niepotrzebne skresli¢

o]

§7

1. Dzierzawca moze dokonywaé ulepszen i modernizacji lokalu po uprzednim, kazdorazowym, uzyskaniu
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na ich wykonanie.

2. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo zachowania ulepszen przedmiotu dzierzawy dokonanych przez
Dzierzawce bez obowiazku zaplaty kwoty odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu przedmiotu
dzierzawy.

3. W przypadku wykonania robét budowlanych oraz remontowych przez Dzierzawce, bez zgody

Wydzierzawiajacego 1 niewymienionych w ust. 4, Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty
Wydzierzawiajagcemu kary umownej w wysokosci dwunastokrotnosci czynszu dzierzawnego brutto
wskazanego w § 6.1. umowy obowigzujacego w dniu, w ktérym zostaly dokonane naruszenia, w terminie 14
dniowym od dnia otrzymania wezwania do zaplaty.
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo zachowania wykonanych robot budowlanych oraz remontowych
dokonanych przez Dzierzawce bez obowigzku zaplaty kwoty odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu
przedmiotu dzierzawy lub moze zada¢ od Dzierzawcy przywrocenia przedmiotu umowy do stanu
poprzedniego.

4. Dzierzawca zobowiazany jest, w czasie trwania umowy dzierzawy do dokonywania na wlasny koszt
biezagcych napraw i remontéow lokalu niezbednych do utrzymania go w dobrym stanie technicznym,
a w szczegolnosei:

a) malowania pomieszczen;

b) wykonywania napraw i biezgcej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich wymiany;

c¢) konserwacji i naprawy podlog, posadzek, wykladzin podlogowych i barierek;

d) naprawy sciennych okfadzin ceramicznych, szklanych i innych w pomieszczeniach, w ktérych sa
zamontowane;

e) biezacej konserwacji i remontow stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych w lokalu;

f) naprawy i wymiany elementow stolarki budowlanej;

g) wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany przewodow;

h) konserwacji, naprawy i wymiany mis klozetowych, zlewoéw (zlewozmywakdéw, umywalek) wraz
z syfonami, baterii oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktdre sa przedmiotem dzierzawy;

i) usuwania niedroznosci przewodow odplywowych od urzadzen sanitarnych zainstalowanych
w obiekcie;

J) usuwania wszelkich szkdd powstatych z winy Dzierzawcy:;

k) utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno -porzgdkowym.

5. Dzierzawcy przyshiguje prawo umieszczenia banera lub tablicy reklamowo — informacyjnej przy wejsciu
pod warunkiem wczesniejszego pisemnego uzgodnienia z Wydzierzawiajacym rozmiaréw, tresci, formy
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graficznej, dokfadnej lokalizacji i sposobu montazu. Tres¢ reklam nie moze by¢ konkurencyjna w stosunku
do ustug oferowanych przez Wydzierzawiajgcego.

. W trakcie trwania umowy Wydzierzawiajgcy zezwala na dystrybucj¢ materialow reklamowych Dzierzawcy
w recepcjach i pokojach hotelowych obiektow nalezacych do Wydzierzawiajacego. Tres¢ reklam nie moze
by¢ konkurencyjna w stosunku do ustug oferowanych przez Wydzierzawiajacego, ponadto nalezy uzgodnic¢
wcezesniej z Dzialem Marketingu i Sprzedazy Ustug Spotki POLSKIE TATRY S. A. zaréwno tres¢ reklam
jak i ich forme graficzng.

. Wszelkie materialy reklamowe emitowane przez Dzierzawce, a dotyczgce ustug swiadczonych w miejscu
dzierzawy powinny zawiera¢ informacj¢ o Spétce POLSKIE TATRY S . A.

. W pomieszczeniu w czesci zachodniej budynku, Dzierzawca bedzie zobowigzany do prowadzenia punktu
informacji turystycznej Zakopianskiego Centrum Kultury (ZCK), ktory bedzie promowal rowniez obiekty
Wydzierzawiajacego. Materiaty oraz przeszkolenie Dzierzawcy (badzZ jego pracownika) w zakresie obstugi
informacji turystycznej beda zapewnione przez Zakopianskie Centrum Kultury (na podstawie odrebnych
ustalen pomiedzy Spotka POLSKIE TATRY S. A. a ZCK). Wydzierzawiajacy wskazuje rownoczesnie, ze
w zakresie informacji turystycznej oraz w kwestiach, w ktérych bedzie moglo to mie¢ zastosowanie,
wylacznos¢ lub priorytet (w zaleznosci od poszczegolnych ustalen pomigdzy Dzialem Marketingu
i Sprzedazy Ustug Spotki a Dzierzawca) beda miatly informacje i materialy dotyczace Wydzierzawiajacego,
w szczegdlnosci promujace obiekty i ushugi Wydzierzawiajagcego. Rownoczesnie Wydzierzawiajacy
wskazuje, ze dla opisanego powyzej sposobu prowadzenia punktu informacji turystycznej nie jest wymagane
posiadanie oddzielnego pracownika (z zalozenia informacje udzielane beda przez Dzierzawce lub
pracownika Dzierzawcy prowadzacego podstawowy przedmiot dzierzawy oraz w godzinach funkcjonowania
przedmiotu dzierzawy), natomiast planowana powierzchnia uzytkowa na materialy przeznaczone dla celow
informacji turystycznej to maksymalnie 1,5 m?.

. W odrebnym protokole wymienione zostang osoby uprawnione do dostarczania Dzierzawcy materiatow
reklamowych. Dzierzawce w tym zakresie bedzie obowiazywal zakaz przyjmowania i dystrybucji
materialow otrzymanych od innych osob, niz wskazane przez Wydzierzawiajacego.

§8
. Dzierzawca lokalu zobowigzany jest posiada¢ wyposazenie w budynku w postaci sprzetu
przeciwpozarowego z aktualnymi badaniami i atestami, stosownie do przepiséw obowiazujacych w tym
wzgledzie.
. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wstepu w kazdym czasie na wydzierzawiona nieruchomosé
celem sprawdzenia jej stanu technicznego i sposobu jej wykorzystania.

§9
. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia 19.07.2023 r. do dnia 31.07.2026r.
2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego w trybie natychmiastowym — bez okresu
wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:
a) wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie;
b) dopuszcza si¢ opdznienia w zaplacie, okreslonych umowa naleznosci z tytulu czynszu brutto wraz
z naleznosciami z tytulu optat za media, powyzej jednego miesigca;
c) podnajal, poddzierzawit lub oddal do bezplatnego uzytkowania caly lokal lub czgs¢ lokalu bez zgody
Wydzierzawiajacego;
d) bez zgody Wydzierzawiajacego zmienil przeznaczenie lokalu lub jego czesci;
e) wykroczyl w sposdb razacy przeciwko postanowieniom porzadku na terenie przedmiotu dzierzawy lub
czyni ucigzliwym korzystanie przez innych uzytkownikéw z nieruchomosci znajdujacych sie
w sgsiedztwie, o ile Wydzierzawiajacy, przynajmniej jeden raz, upomnial Dzierzawce, Ze razaco naruszyl
on porzadek lub czyni ucigzliwym korzystanie przez innych uzytkownikow;
f) bez zgody Wydzierzawiajacego, dokonat ulepszen (modernizacji) przedmiotu dzierzawy;
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g) nie wykonuje w przedmiocie dzierzawy napraw zgodnie z warunkami umowy, o ile Wydzierzawiajacy
powiadomil Dzierzawce, ze stwierdzit fakt niewykonywania przez niego tych napraw;

h) nie usuwa szkod powstatych z jego winy, oraz gdy utrzymuje lokal i jego otoczenie w nienalezytym stanie
sanitarno — porzagdkowym;

i) zawarl w skladanych oéwiadczeniach dane niezgodne ze stanem faktycznym i niezgodno$¢ ta zostata
stwierdzona przez Wydzierzawiajacego.

. W przypadku rozwiazania lub zerwania umowy z winy Dzierzawcy jest on zobowiazany do zaplaty kary
umownej w wysokosci odpowiadajacej kwocie czynszu brutto za umowny okres pozostaly do zakonczenia
umowy.

. W przypadku rozwiazania umowy przez Wydzierzawiajacego, z ktérejkolwiek przyczyny wymienionej
w § 9, Dzierzawca zobowiazany jest rozliczy¢ si¢ z Wydzierzawiajacym i opusci¢ dzierzawiong
nieruchomosé w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego. Przekazanie przedmiotu dzierzawy
nastapi protokotem zdawczo — odbiorczym podpisanym przez obie strony po uprzednim uporzadkowaniu
przedmiotu dzierzawy w taki sposob, aby mozliwe bylo sprawne przeprowadzenie czynnosci zwigzanej
z przejeciem i sporzadzeniem protokofu zdawczo-odbiorczego. W razie odmowy podpisania protokotu przez
Dzierzawce, protokét moze by¢ sporzadzony jednostronnie przez Wydzierzawiajacego.

. Nieopuszczenie przez Dzierzawce nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa w ust. 4 daje
Wydzierzawiajacemu, prawo do podj¢cia dzialan umozliwiajacych eksmisje z nieruchomosci.

. Uzywanie nieruchomosci, po uplywie terminu rozwigzania umowy, stanowi okres bezumownego
korzystania przez Dzierzawcg z przedmiotu dzierzawy. Uzywanie przez dotychczasowego Dzierzawcg
przedmiotu dzierzawy po wygasnigciu albo rozwigzaniu umowy dzierzawy nie uwaza sie za zawarcie nowej
umowy dzierzawy na czas nieoznaczony, mimo placenia oplaty z tytutu bezumownego korzystania.

. W okresie, o ktérym mowa w ust. 6, Dzierzawca lokalu zobowigzany jest do uiszczania nastgpujacych
naleznosci w wysokosci okreslonej jednostronnie przez Wydzierzawiajacego:

a) oplaty z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy, w wysokosci 200% czynszu brutto;

b) oplaty za media w wysokosci ponoszonej przez Wydzierzawiajacego;

¢) oplaty z tytulu bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy platnej miesi¢cznie z gory do dnia
15 kazdego miesiaca, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia Umowy 2 zachowaniem szesciomiesigcznego
okresu wypowiedzenia w przypadku wystapienia okolicznosci, w ktorych kontynuacja dzierzawy bedzie
sprzeczna z interesem Wydzierzawiajgcego, w szczegdlnosci:

a) przeprowadzenia restrukturyzacji Spotki Wydzierzawiajacego, dokonania zmian wiascicielskich, badz
przeniesienia praw wlasnosci na rzecz innego podmiotu;

b) zaplanowania przeprowadzenia remontéw, modernizacji badz inwestycji w obrebie dzierzawionej
nieruchomosci.

§10

. Przy zachowaniu postanowien § 7 ust. 1-4 ninigjszej umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie zwrdcic
Wydzierzawiajagcemu przedmiot umowy w stanie niepogorszonym.

. Jezeli w zwiazku z rozwiazaniem umowy dzierzawy, Dzierzawca odda Wydzierzawiajacemu przedmiot
umowy w stanie innym niz okresla to ust.1 i zostanie to potwierdzone w protokole zdawczo — odbiorczym,
nawet nie podpisanym przez Dzierzawce, to Wydzierzawiajacy obciazy Dzierzawce kosztami poniesionymi
na przywrocenie lokalu do stanu istniejacego w dniu zawarcia umowy dzierzawy, przy uwzglednieniu
zuzycia lokalu bedacego nastepstwem jego prawidiowego uzywania.

§11
. Wszelkie dorgczenia wynikajace z zawartej umowy dokonywane bgdg na adresy:
a) Wydzierzawiajacy — POLSKIE TATRY S.A. ul. Droga do Bialego 7c, 34-500 Zakopane

b) DzZierzawea — ...ccovseesesssenns T ———— R PP -~
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2. W razie zmiany adresu jednej ze stron umowy, zobowiazana jest ona do powiadomienia o tym drugiej strony
w formie pisemnej, pod rygorem uznania za prawidlowo dorgczone przesytki kierowane na adres
dotychczasowy.

§12

1. Kazda zmiana umowy wymaga zachowania formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Strony zobowiazujg sig, ze wszelkie spory w pierwszej kolejnosci rozwiagzywane bedg w drodze negocjacji.
W przypadku braku mozliwosci polubownego rozwiazania sporu w zwiazku z wykonywaniem stosunku
dzierzawy objetego niniejsza umowa, strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

4. Czegécig integralng niniejszej umowy jest protokot zdawezo — odbiorczy przedmiotu dzierzawy, spis rzeczy
ruchomych znajdujacych si¢ na wyposazeniu.

§13
W czasie obowigzywania Umowy oraz po jej wykonaniu lub rozwiazaniu, Strony zobowiazujg si¢ zachowa¢
poufnosé¢ i nie ujawniaé bez uprzedniej zgody drugiej Strony, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, tresci Umowy oraz wszelkich informacji i dokumentow dotyczacych drugiej Strony uzyskanych
przy realizacji Umowy, z wyjatkiem sytuacji, gdy jest to wymagane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

§14
Jezeli Dzierzawca ulepszyt rzecz dzierzawiona, Wydzierzawiajacy, w braku odmiennego zapisu niniejszej
umowy lub odmiennej Umowy moze wedlug swego wyboru albo zatrzyma¢ ulepszenia albo zada¢ od
Dzierzawcy przywrdcenia stanu poprzedniego.

§15
1. Wszelkie oplaty, wynikajace w zwigzku z zawarciem niniejszej Umowy ponosi Dzierzawca.
2. Podatki i oplaty nalezne z tytulu prowadzenia dziatalnosci ponosi Dzierzawca.
3. Strony nie dopuszczaja obnizenia czynszu w sytuacjach nadzwyczajnych jak pandemia, klgska zywiotowa,

itp.

§ 16
Zamawiajacy o$wiadcza, ze Spétka POLSKIE TATRY S.A. ma status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu art.
4c Ustawy z dnia 8 marca 2013r. o przeciwdzialaniu nadmiernym op6znieniom w transakcjach handlowych.

§17
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa dla Wydzierzawiajacego oraz jeden dla
Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:

-----------------------------------------------
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Zalgeznik Nr 1
do Umowy Dzierzawy nr 2/DT/2023

PROTOKOL ZDAWCZO - ODBIORCZY
Sporzadzony dnia ............ e w Zakopanem
W ramach Umowy Dzierzawy nr 2/DT/2023 z dnia ...... VR R 56

Przedstawiciele Wydzierzawiajacego:
1. Pawel Pyz — Kierownik Dziatu Obstugi Technicznej, Inwestycji i Zaopatrzenia

1. W zwigzku z zawarciem Umowy dzierzawy w dniu ..................... przedstawiciele Wydzierzawiajacego
stawili sie¢ w budynku ,.Jaworzynka przy ul. Kuznice 9 w Zakopanem w celu przekazania Dzierzawcy
pomieszczen wyposazonych w niezbedna do prowadzeni dziatalnosci infrastruktur¢ oraz wyposazenie
wymienione w tabeli ponizej.

Przeprowadzono ogledziny pomieszczen oraz sporzadzono spis inwentaryzacyjny z natury, w ktérym

szczegolowo opisano wyposazenie znajdujace si¢ w pomieszczeniach:

= pomieszczenie w czesei srodkowej budynku - 41 m?

* pomieszczenie w czesci zachodniej budynku - 59 m?

* pomieszczenia gospodarcze i sanitarne — 35 m?

2. Spis przyjmowanych elementow wyposazania:

Lp. | Nazwa | llos¢ | Uwagi
Pomieszczenie w czesci srodkowej budynku - 41 m?
1. | Czujnik temperatury TECH 1
2. | Oprawy swietlne LED sufitowe kwadrat 1
3. | Oswietlenie awaryjne LED 2
4. | Wentylator SaP EsB - 250 1
Pomieszczenie w czesci zachodniej budynku - 59 m?
1. | Lampa sufitowa podiuzna | 6
Pomieszczenia gospodarcze i sanitarne — 35 m?
Kuchnia
1. | Umywalka z bateria 1 kpl.
2. | Zlew jednokomorowy z szafka 1 kpl.
3. | Wentylator SaP EsB - 175 1

Pomieszczenie techniczne 1
1. | Regulator nawiewu SALD
2. | Centrala wentylacyjna WEKA — 1000 14,4 WL 1 ECO
3. | Wentylator sufitowy
4. | Lampa sufitowa LED
Pomieszczenie techniczne 2

1. | O$wietlenie LED 1

2. | Oswietlenie sufitowe LED 1
Pomieszczenie WC

1. | Umywalka z bateria 1 kpl.

2. | Miska ustepowa z deska sedesowa GEBERIT 1 kpl.

3. | Lampa sufitowa LED 1 kpl.

4. | Kinkiet LED 1 kpl
Korytarz
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1. | Lampa sufitowa LED 1
2. | Oswietlenie awaryjne LED 1
3. | Kurtyna EKP X3 3 KW 1

3. Dzierzawione pomieszczenia wyposazone sa w liczniki wody i energii elektrycznej
Stan licznika energii elektrycznej - ...........oeeinnnnn.

Stan licznika ciepltej wody - .......oooeiiiiiiiiin

Stan licznika zimnej wody - .......cocvivviieniiiiine.

Strony dokonaly przekazania przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca nie wnosi zastrzezen co do stanu przedmiotu dzierzawy.

Do protokotu dofgczono dokumentacje zdjgciowa.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Mo

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Strona 22 z 22

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.
KRS 0000105395; NIP 736-000-57-18: REGON 490067757; Kapitat Akcyjny: 20 929 600 zt optacony w catosci.



